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Τ
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Κ
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Ε
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τημα Α
ναφοράς 1987 (Ε.Γ.Σ.Α. '87)
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R
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 80 (α = 6 378 137 m
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ble R
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τω

ν υπ
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ραγματικού χρόνου (R
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μού H
E

P
O

S
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υντεταγμένες αναφ
έρονται σ
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ρατικό Σύστημα Συντεταγμένων ΕΓΣΑ '87.

2) Ο
ι διασ
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εις και το εμβαδόν έχουν υπ

ολογισ
τεί αναλυτικά από τις συντεταγμένες των κορυφών.

3) Η
 απ

οτύπ
ω

σ
η του γηπ

έδου έχει γίνει με το σ
ύσ

τημα T
rim

ble G
P

S
 R

6 διπλής συχνότητας με μετρήσεις πραγματικού χρόνου (RTK).
4) Η

 εξάρτησ
η απ

ό το Ε
ΓΣ

Α
 '87 έχει π

ραγματοπ
οιηθεί με το σ

ύσ
τημα Trim

ble GPS R6 διπλής συχνότητας με χρήση των υπηρεσιών
π

ραγματικού χρόνου (R
T

K
) του Ε

λληνικού Σ
υσ

τήματος Ε
ντοπ

ισ
μού H

E
P

O
S

 και της δικτυακής τεχνικής του Εικονικού Σταθμού Αναφοράς
(V

R
S

). Τ
α υψ

όμετρα αναφέρονται στη Μ
.Σ.Θ.

Ο
 π

ιο κάτω
 υπ

ογεγραμμένος δηλώνω υπεύθυνα ότι:
- τα όρια του ακινήτου με σ

τοιχεία (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-...-20-21-22-23-24-25-26-27-28-1) κι εμβαδόν 2.372,166τ.μ., που βρίσκεται στη
θέσ

η "Σ
ώ

χω
ρο" σ

το Ξ
αμουδοχώ

ρι της Δ
ημοτικής Ε

νότητας Π
λατανιά Δ

ήμου Πλατανιά της Π.Ε. Χανίων, υπεδείχθησαν από εμένα.
- ευθύνομαι για την ακρίβεια τω

ν δηλουμένων ορίων του γεωτεμαχίου.

Ο
 Δ

Η
ΛΩΝ

Δ
ηλώ

νω
 σ

ύμφ
ω

να με το νόμο για το γεωτεμάχιο με στοιχεία 
(1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-...-20-21-22-23-24-25-26-27-28-1) και συνολική

επ
ιφ

άνεια 2.372,166τ.μ
., π

ου βρίσ
κεται σ

τη θέσ
η "Σ

ώ
χω

ρο" της Τ
οπ

ικής Κ
οινότητας Ξ

αμουδοχωρίου της Δημοτικής Ενότητας Πλατανιά
Δ

ήμου Π
λατανιά της Π

εριφ
ερειακής Ε

νότητας Χανίων Περιφέρειας Κρήτης, ότι:

1) Β
ρίσ

κεται κατά τμήμα του Α
 με σ

τοιχεία (29-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-30-29) κι εμβαδόν 1.091,450τ.μ. εντός ορίων του
οικισ

μού Ξ
αμουδοχώ

ρι (οριοθετημένος οικισ
μός με π

ληθυσ
μό έω

ς 2000 κατοίκους-Απόφαση Νομάρχη 6409/9-9-1988 & 4204/25-8-1993)
και κατά τμήμα του Β

 με σ
τοιχεία (30-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-1-2-29-30) κι εμβαδόν 1.280,716τ.μ. εκτός ορίων του οικισμού

Ξ
αμουδοχώ

ρι κι εντός π
εριμετρικής ζώνης των 500μ.

2) Β
ρίσ

κεται εντός Σ
.Χ

.Ο
.Ο

.Α
.Π

. Δ
. Π

λατανιά (Α
π

όφ
ασ

η Γ.Γ.Π
.Κ

. 5238/8-10-2007 Φ
ΕΚ 472/ΑΑΠ/22-10-2007 & Φ

ΕΚ 124/ΑΑΠ/18-4-2012)
και π

ιο σ
υγκεκριμένα το 

τμήμα Β
 εκτός ορίω

ν του οικισ
μού Ξ

αμουδοχώρι βρίσκεται εντός της
 Π

εριοχής Ε
λέγχου και Περιορισμού Δόμησης

Π
Ε

Π
Δ

 - ΓΙ π
ου αφ

ορά σ
ε αρδευόμενη γεω

ργική γη κι εντός της Π
εριοχής Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ - ΑΠ ΙΙ που αφορά σε ζώνη πλάτους

30μ. εκατέρω
θεν της βαθιάς γραμμής του δευτερεύοντος ρέματος.

3) Βρίσ
κεται 

εκτός ορίω
ν του Δ

ικτύου "Natura 2000", 
εκτός τω

ν π
αραμεθόριω

ν π
εριοχώ

ν Ν
ομού Χ

ανίω
ν κι εκτός της Επιτηρούμενης Ζώνης

Ε
λέγχου απ

ό την Α
εροπ

ορία, το Ν
αυτικό Οχυρό Σούδας και Δρεπάνου

.

4) Σ
ύμφ

ω
να με τις π

ολεοδομικές διατάξεις, π
ου ισ

χύουν σ
ήμερα (Α

π
όφ

ασ
η Νομάρχη 6409/9-9-1988, Π.Δ. της 24-4-1985 Φ

ΕΚ 181/Δ'/
/3-5-1985 &

 Π
.Δ

. 4-11-2011 Φ
Ε

Κ
 289/Α

Α
Π

/4-11-2011), είναι κατά κανόνα άρτιο, διότι το εντός του οικισμού τμήμα υπερβαίνει την ελάχιστη
απ

αιτούμενη αρτιότητα ω
ς π

ρος το εμβαδόν (>500τ.μ.), και οικοδομήσ
ιμο, εφόσον έχει πρόσωπο >15μ. σε νομίμως υφιστάμενο προ του

έτους 1985 κοινόχρησ
το δρόμο π

λάτους τουλάχισ
τον 4,00μ. κι εφ

όσ
ον εξασφαλιστεί έγκριση από τη Δ/νση Δασών και για το υπόλοιπο

εκτός του οικισ
μού τμήμα, με την επ

ιφ
ύλαξη τω

ν διατάξεω
ν που αφορούν στην τήρηση αποστάσεων από ρέμα.

5) Δ
εν υπ

άγεται σ
τις διατάξεις του Ν

.1337/83 ή του Π
.Δ

. 20/30-8-85 Φ
ΕΚ 414/Δ περί εισφοράς σε γη και χρήμα.

6) Ε
ντός αυτού δε διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφ

οράς Υψηλής Τάσης της ΔΕΗ ή αγωγός φυσικού αερίου.

7) Ε
ντός αυτού υπ

άρχουν ελαιόδεντρα.

8) Ε
ντός τω

ν όμορω
ν γεω

τεμαχίω
ν δεν υφ

ίστανται διατηρητέα κτίσματα.

27 Ο
κτω

βρίου 2015
Ο

 Μ
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ΑΝ
ΙΚΟΣ

ΙΣ
Χ

Υ
Ο

Ν
Τ

Ε
Σ

 O
Ρ

Ο
Ι Δ

Ο
Μ

Η
Σ

Η
Σ

 Ε
Ν

Τ
Ο

Σ
 Ο

Ρ
ΙΩ

Ν
 Ο

ΙΚ
ΙΣ

Μ
Ο

Υ
 Μ

Ε Π
ΛΗ

Θ
ΥΣΜ

Ο
 Μ

ΕΧΡΙ 2000 ΚΑΤΟ
ΙΚΟ

ΥΣ
Α

π
όφ

ασ
η Ν

ομάρχη 
6409/9-9-1988

Π
.Δ

. 24-4-1985 Φ
Ε

Κ
 181/Δ

'/3-5-1985 &
 Π

.Δ
. 4-11-2011 Φ

ΕΚ 289/ΑΑΠ/4-11-2011

Α
ΡΤ

ΙΟ
ΤΗ

ΤΑ
 Κ

ΑΤ
Α ΚΑΝΟΝΑ

-Ε
λάχισ

το εμβαδόν 500τ.μ.
-Ε

λάχισ
το π

ρόσ
ω

π
ο 10μ. για εμβαδόν γηπ

έδου έω
ς 500 τ.μ. και 15μ. για εμβαδόν γηπέδου μεγαλύτερο των 500 τ.μ. σε νομίμως υφιστάμενο

κοινόχρησ
το χώ

ρο π
λάτους τουλάχιστον 4 μέτρων

Η
 απ

αίτησ
η ελάχισ

του π
ροσ

ώ
π

ου μήκους 10 &
 15 μέτρω

ν αντίσ
τοιχα δεν ισ

χύει για γήπεδα προϋφιστάμενα της ημερομηνίας 4-11-2011

Α
ΡΤΙΟΤΗ

ΤΑ ΚΑΤ
Α Π

ΑΡΕ
ΚΚΛ

ΙΣΗ
-Τ

α γήπ
εδα με όπ

οιο εμβαδόν είχαν κατά την ημερομηνία 3-5-1985
-Π

ρόσ
ω

π
ο σ

ε νομίμω
ς υφ

ισ
τάμενο κοινόχρησ

το χώρο πλάτους τουλάχιστον 4 μέτρων

-Μ
έγισ

το π
οσ

οσ
τό κάλυψης: 60%

-Για γήπ
εδα μεγαλύτερα ή ίσα των 700τ.μ.:

 Μ
έγισ

τη επ
ιτρεπ

όμενη σ
υνολική επ

ιφ
άνεια ορόφ

ω
ν για κύρια και βοηθητικά κτίρια: 400τ.μ. (για κατοικία)

-Γραμμή δόμησ
ης (οικοδομική γραμμή): 2,50μ. τουλάχιστον από το πρόσωπο

-Σ
τα Ά

ρθρα 2 έω
ς 5 του Ν

. 4258/2014 Φ
Ε

Κ
 94/Α

/14-4-2014 καθορίζεται η διαδικασία οριοθέτησης των υδατορεμάτων, των οποίων
οι οριογραμμές δεν έχουν καθορισ

τεί, οπ
ότε ανάλογα καθορίζονται οι γραμμές δόμησης.

-Πλάγιες και οπ
ίσ

θιες απόστασ
εις: 2,50 μ. ή σ

ε επαφή
-Μ

εγισ
το ύψ

ος κτιρίω
ν: 7,50μ. + σ

τέγη κατά Ν
Ο

Κ
 - Μ

ετράται σ
ε κάθε σ

ημείο της τομής του περιγράμματος των κτιρίων με το φυσικό
έδαφ

ος. Τ
ο ύψ

ος τω
ν π

ροβολώ
ν τω

ν κτιρίω
ν σ

ε κατακόρυφ
α επ

ίπ
εδα διερχόμενα από την τομή του περιγράμματος αυτών με το έδαφος,

δεν μπ
ορεί να υπ

ερβαίνει το ανω
τέρω

 οριζόμενο. Σ
ε π

ερίπ
τω

σ
η μη εξάντλησης της επιτρεπόμενης δόμησης, επιβάλλεται η διάσπαση του

κτιρίου σ
ε ανεξάρτητα κτίρια εντός του γηπέδου.

-Α
π

αγορεύεται η κατασ
κευή κτιρίου σε πυλωτή.

Ε
Μ

Β
Α

ΔΑ

Δ
Η

Λ
Ω

Σ
Η

 ΙΔ
ΙΟ

Κ
Τ

Η
Τ

Η
 (Ν

. 4030/2011)

Δ
Η

Λ
Ω

Σ
Η

 Μ
Η

Χ
Α

Ν
ΙΚ

Ο
Υ

 (Ν
. 651/1977)

Π
ΑΡΑ

ΤΗΡ
ΗΣΕΙΣ

1) Η
 π

αρούσ
α ιδιοκτησ

ία (το εκτός του οικισ
μού τμήμα) υπ

άγεται σ
τον έλεγχο Δασαρχείου για το εάν εμπίπτει στις διατάξεις περί δασικής

νομοθεσ
ίας.

2) Ο
 δημοτικός δρόμος, σ

τον οπ
οίο έχει π

ρόσ
ω

π
ο το ακίνητο ανατολικά, είναι νομίμως υφιστάμενος προ του έτους 1985 κοινόχρηστος

δρόμος, αφ
ού απ

εικονίζεται σ
το απ

όσ
π

ασ
μα χάρτη της Γ.Υ

.Σ
. και στο απόσπασμα χάρτη οριοθέτησης του οικισμού.

Σ
τους χάρτες του Σ

.Χ
.Ο

.Ο
.Α

.Π
. Δ

. Π
λατανιά η π

αρούσ
α ιδιοκτησ

ία απ
εικονίζεται να γειτνιάζει κατά μήκος του ανατολικού της ορίου και με

ρέμα.
3) Τ

ο π
αρόν ακίνητο έχει π

εριέλθει κατά π
λήρη κυριότητα σ

τον Π
αρασ

κάκη Α
λέξανδρο δυνάμει του υπ' αρ. 11440/5-11-1993 συμβολαίου

γονικής παροχής.
4) Α

π
όσ

τασ
η απ

ό θάλασ
σ

α π
άνω από 800 μέτρα.

Ε
π

ιτρεπ
όμενες χρήσ

εις γης με βάσ
η το Σ

χέδιο Χ
ω

ρικής Ο
ικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ. Πλατανιά

(Α
π

όφ
ασ

η Γ.Γ.Π
.Κ

. 5238/8-10-2007 Φ
Ε

Κ
 472/Α

Α
Π

/22-10-2007 & Φ
ΕΚ 124/ΑΑΠ/18-4-2012)

Σ
το τμήμα Α

 εντός του οριοθετημένου οικισ
μού Ξ

αμουδοχώ
ρι ισ

χύουν χρήσ
εις Γενικής Κατοικίας (Α) του Άρθρου 3 του Π.Δ. 23.2.1987

Φ
Ε

Κ
 166/Δ

/1987, σ
ε σ

υνδυασ
μό με τις χρήσεις γης του Άρθρου 30 του 

N
. 4269/28-6-2014 Φ

Ε
Κ

 142/Α/28-6-2014
 π

ου αφ
ορούν στους

οικισ
μούς. Πιο συγκεκριμένα, οι επιτρεπ

όμενες χρήσεις είναι:
1. Κ

ατοικία
2. Ξενοδοχεία και ξενώνες μέχρι 60 κλινών
3. Ε

μπ
ορικά κατασ

τήματα σ
υνολικής επ

ιφ
άνειας δόμησ

ης μέχρι 300τ.μ. (με εξαίρεση τις υπεραγορές και τα πολυκαταστήματα)
4. Γραφ

εία, τράπεζες, ασφ
άλειες, κοινωφ

ελείς οργανισμοί σ
υνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 600τ.μ.

5. Κτίρια εκπ
αίδευσ

ης
6. Ε

σ
τιατόρια δυναμικότητας μέχρι 200 καθισ

μάτω
ν και συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 300τ.μ.

7. Α
ναψ

υκτήρια δυναμικότητας μέχρι 200 καθισ
μάτω

ν και συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 100τ.μ.
8. Θ

ρησ
κευτικοί χώροι

9. Κ
τίρια κοινω

νικής πρόνοιας
10. Ε

π
αγγελματικά εργασ

τήρια και δρασ
τηριότητες χαμηλής όχλησ

ης και συνολικής επιφάνειας δόμησης μέχρι 600 τ.μ. εκτός
σ

υνεργείω
ν αυτοκινήτω

ν και δικύκλω
ν, σ

υνεργείω
ν γεω

ργικώ
ν μηχανημάτων και εξοπλισμού, εργαστηρίων κατεργασίας μαρμάρου

και π
ροϊόντω

ν σ
ιδήρου, αλουμινίου, ξύλου και δέρματος, μάντρες οικοδομικών υλικών, ελαιουργείων, αποθηκών διάθεσης

λιπ
ασ

μάτω
ν και ζω

οτροφ
ώ

ν. Ο
 π

εριορισ
μός δεν ισ

χύει για τα εργαστήρια παραδοσιακών τεχνικών αυτού του είδους.
11. Α

θλητικές εγκατασ
τάσεις

12. Κ
τίρια, γήπ

εδα στάθμευσης
13. Π

ολιτισ
τικά κτίρια και εν γένει π

ολιτισ
τικές εγκαταστάσ

εις συνολικής επ
ιφ

άνειας δόμησ
ης μέχρι 600τ.μ.

Τ
ο τμήμα Β

 εκτός ορίω
ν του οικισ

μού Ξ
αμουδοχώ

ρι βρίσ
κεται εντός της Περιοχής Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης ΠΕΠΔ - ΓΙ,

π
ου αφ

ορά σ
ε αρδευόμενη γεω

ργική γη νότια του ΒΟΑΚ. Οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι:
1. Κ

ατοικία
2. Τουρισ

τικές εγκαταστάσ
εις απ

οκλεισ
τικά εναλλακτικώ

ν μο
ρφ

ώ
ν τουρισμού

3. Ε
σ

τιατόρια
4. Α

ναψ
υκτήρια

5. Χ
ώ

ροι σ
υνάθροισης κοινού

6. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκατασ
τάσεις.

7. Θ
ρησ

κευτικοί χώροι
8. Κ

τίρια κοινω
νικής πρόνοιας

9. Κτίρια εκπ
αίδευσ

ης
10. Γήπ

εδα σ
τάθμευσης

11. Γεω
ργικές αποθήκες

12. Ε
γκατασ

τάσ
εις κτηνοτροφ

ικώ
ν εκμεταλλεύσ

εω
ν, π

ου αφ
ορούν σ

ε άσκηση εντατικής κτηνοτροφίας μικρών μονάδων (μέχρι 3
ισ

οδύναμα ζώ
α, εκτός τω

ν χοιρινώ
ν όπ

ου θα ισχύει μόνο 1 ισοδύναμο).
13. Θ

ερμοκήπια
14. Ε

λαιουργεία
15. Σ

υνεδριακά κέντρα
16. Α

θλητικές εγκατασ
τάσεις

17. Ν
εκροταφεία

Ε
π

ίσ
ης, με βάσ

η τους χάρτες Σ
.Χ

.Ο
.Ο

.Α
.Π

. Δ
. Π

λατανιά η π
αρούσ

α ιδικτησία γειτνιάζει κατά μήκος του ανατολικού της ορίου με ρέμα.
Ο

π
ότε, το τμήμα Β

 εκτός ορίω
ν του οικισ

μού Ξ
αμουδοχώ

ρι βρίσ
κεται εντός της Περιοχής Ειδικής Προστασίας ΠΕΠ - ΑΠ ΙΙ, που αφορά

σ
ε ζώ

νη π
λάτους 30μ. εκατέρω

θεν της βαθιάς γραμμής του δευτερεύοντος ρέματος και όπου δεν επιτρέπονται μόνιμες κατασκευές.
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