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ΔΗΛΩΣΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΡΙΑΣ Ν. 4030/2011

ΔΗΛΩΣΗ ΜΗΧΑΝΙΚΟΥ Ν.651/1977

Η κάτωθι υπογράφουσα Παρθένα Κωνσταντινοπούλου, δηλώνω ότι:

• τα αρχικά και υλοποιημένα όρια του γηπέδου με στοιχεία "Α-Β-Γ-Δ-Ε-Α" και εμβαδόν

2,528.37 τ.μ. , που βρίσκεται στο Αγρόκτημα Ευμοίρου, στο Δήμο Ξάνθης, Π.Ε. Ξάνθης,

υπεδείχθησαν από εμένα, με προσωπική μου ευθύνη για την ακρίβεια των δηλούμενων

ορίων, και

• ευθύνομαι για την ύπαρξη και αιτία του δικαιώματός μου να ζητήσω την έκδοση

βεβαίωσης αρτιότητασ, όρων δόμησης και άδειας δόμησης.

Η δηλούσα

Δηλώνω σύμφωνα με το νόμο για το γήπεδο με στοιχεία "Α-Β-Γ-Δ-Ε-Α" και εμβαδόν

2,528.37 τ.μ. , που βρίσκεται στο Αγρόκτημα Ευμοίρου, στο Δήμο Ξάνθης, Π.Ε. Ξάνθης,

ότι

α) βρίσκεται

i) εκτός σχεδίου και

ii) εντός ζώνης 500μ. από τα όρια του ρυμοτομικού σχεδίου της οριστικής διανομής

του Υπ. Γεωργίας, του συνοικισμού Νέας Μορσίνης (1979),

β) είναι άρτιο και οικοδομήσιμο σύμφωνα με:

• την Εγκ-7544/3020/15/00, και

• τη παράγραφο 6, του άρθρου 25, του Ν.2508/1997, όπως διαμορφώθηκε μετά τα

ΦΕΚ 124/Α/1997-06-13, ΦΕΚ 197/Α/2002-08-27, ΦΕΚ 142/Α/2014-06-28 & ΦΕΚ

241/Α/2016-12-23,

γ) δεν εμπίπτει στις διατάξεις του Ν.1337/83 περί εισφοράς σε γη και χρήμα,

δ) έχει κτηματογραφηθεί με ΚΑΕΚ 370111309018,

ε) εντός του δεν διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφορών υψηλής τάσης της ΔΕΗ,

αγωγός Φυσικού Αερίου ή οδός προϋφιστάμενη του 1923.

Ο Μηχανικός

ΜΕΛΕΤΗΤΗΣ

ΧΡΗΣΤΟΣ ΟΥΖΟΥΝΗΣ

ΔΙΠΛ. ΠΟΛΙΤΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ

ΕΡΓΟΔΟΤΗΣ

ΠΑΡΘΕΝΑ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΠΟΥΛΟΥ

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΠΑΝΤΙΚΙΔΗΣ

ΕΡΓΟ

ΒΕΒΑΙΩΣΗ ΑΡΤΙΟΤΗΤΑΣ &

ΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΜΟΤΗΤΑΣ

ΘΕΜΑ ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ

ΘΕΣΗ

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΕΥΜΟΙΡΟΥ,

Δ. ΞΑΝΘΗΣ, Π.Ε. ΞΑΝΘΗΣ

ΤΟΠO-01
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ΘΕΣΗ

ΓHΠΕΔΟΥ

ΘΕΣΗ

ΓHΠΕΔΟΥ

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΟΡΙΣΤΙΚΗΣ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΥΠ. ΓΕΩΡΓΙΑΣ ΣΥΝΟΙΚΙΣΜΟΥ Ν. ΜΟΡΣΙΝΗΣ  ΚΛ. 1:5000

(ΜΕ ΥΠΟΒΑΘΡΟ ΧΑΡΤΗ ΓΥΣ ΑΡ. ΦΥΛ. 3536_7)

ΒΑΣΙΚΕΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

ΔΟΜΗΣΗ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ

ΠΔ/24-5-85 (ΦΕΚ-270/Δ/31-5-85) & Ν-3212/03 ΦΕΚ-308/Α/31-12-03

"Τροποποίηση των όρων και περιορισμών δόμησης των γηπέδων των κειμένων εκτός των ρυμοτομικών σχεδίων των

πόλεων και εκτός των ορίων των νομίμως υφισταμένων προ του έτους 1923 οικισμών"

ΑΡΘΡΟ 1   ΓΕΝΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

(Αρτιότητα, Συντελεστής δόμησης, Ελάχιστο εμβαδόν, Πρόσωπο γηπέδου, Παρεκκλίσεις)

1. Εμβαδόν, πρόσωπο &  βάθος γηπέδου:

α) Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 4000 τ.μ.  και πρόσωπο σε κοινόχρηστο δρόμο 25μ.

β) Για γήπεδα με πρόσωπο σε Διεθνείς, Εθνικές, Επαρχιακές, Δημοτικές και Κοινοτικές οδούς

 Ελάχιστο πρόσωπο 45 μ.

 Ελάχιστο βάθος 50 μ.

 Ελάχιστο Εμβαδόν 4000 μ.

2. Κατά παρέκκλιση από την προηγούμενη παράγραφο θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα:

α) Τα κείμενα εντός ζώνης των πόλεων, κωμών και οικισμών, τα οποία κατά την 24/04/1977 είχαν Ελάχιστο Εμβαδόν

2000 τ.μ.

β) Για γήπεδα με πρόσωπο σε Διεθνείς, Εθνικές, Επαρχιακές, Δημοτικές και Κοινοτικές οδούς

αα) Προ 12/11/1962             ββ) Προ 12/09/1964           γγ) Προ 17/10/1978

Ελάχιστο πρόσωπο 10 μ.         Ελάχιστο πρόσωπο 20 μ.        Ελάχιστο πρόσωπο 25 μ.

Ελάχιστο βάθος 15 μ.              Ελάχιστο βάθος 35 μ.            Ελάχιστο βάθος 40 μ.

Ε&λάχιστο Εμβαδόν 750 μ.      Ελάχιστο Εμβαδόν 1200 μ.     Ελάχιστο Εμβαδόν 2000 μ.

3. Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης των γηπέδων ορίζεται σε 10% της επιφάνειάς τους.

4. Το ανεγερθησόμενο εντός του γηπέδου κτίριο πρέπει να είναι ενιαίο.

5.  Αποστάσεις κτιρίου:

α) Από τα όρια του γηπέδου τουλάχιστον 15 μ.

β) Κατα παρέκκλιση των ανωτέρω:

    βα) Όταν υφίσταται κατά την 15/04/81 με Εmin = 4000 τ.μ. οι αποστάσεις από τα όρια ορίζονται σε 7.50 μ. εφόσον τηρούμενης της

απόστασης των 15 μ. δεν είναι δυνατή η οικοδόμηση. Μέγιστο πλάτος κτιρίου 10 μ.

    ββ) Πλάγιες και οπίσθιες αποστάσεις των κατά παρέκκλιση αρτίων γηπέδων της παρ. 2 ορίζονται σε 2.50 μ. για τα γήπεδα

της 2β.αα. εφόσον Π<20 μ. και Β<35 μ. και σε 5 μ. για τα γήπεδα της 2α , 2β.ββ και 2β.γγ εφόσον Π<45 μ. και Β<50 μ. (εκτός της

2α)

γ) Αποστάσεις από όριο ζώνης απαλλοτρίωσης σιδηροδρομικής γραμμής τα 15 μ., από όχθη ρέματος τα 10 μ. και από όρια δασικής

έκτασης τα 10 μ. οι αποστάσεις αυτές υπερισχύουν της παρ. 4β

6. Μέγιστος συντελεστής δόμησης 0.20

7. Ο μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων ορίζεται σε δύο (2) και το μέγιστο ύψος αυτών μετρούμενο από το γύρω

έδαφος αυτών (φυσικό ή διαμορφωμένο) σε 7.50 μ. Υπεράνω του ως άνω καθοριζομένου μέγιστου ύψους επιτρέπεται η

κατασκευή μόνο στηθαίου τυχόν φωταγωγών ύψους μέχρι 0.30 μ. και καπνοδόχων, απαγορευμένων των λοιπών

κατασκευών που αναφέρονται στο άρθ-87 του νδ-8/1973 περί ΓΟΚ/73. Σε περιπτώσεις κατασκευής κεκλιμένης στέγης,

το κατά τα ανωτέρω μέγιστον ύψος προσαυξάνεται κατά 1.20 μ.

Απαγορεύεται η ανέγερση κτισμάτων σε υποστυλώματα (PILOTIS).

ΑΡΘΡΟ 6   ΚΑΤΟΙΚΙΑ

1. Προκειμένου για την ανέγερση κατοικιών εφαρμόζονται και οι ακόλουθοι ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης επιπλέον των όσων

αναφέρονται στο Αρθ-1 του παρόντος:

α) Στα γήπεδα επιτρέπεται η ανέγερση περισσοτέρων της μιας οικοδομών μετά από γνώμη της Επιτροπής Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού

Ελέγχου.

β) Η μεγίστη επιτρεπομένη επιφάνεια του κτιρίου ως και η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν επιτρέπεται να

υπερβαίνει:

- Για γήπεδα εμβαδού μέχρι 4000 τμ. τα 200 τμ.

- Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτερου των 4000 τμ. μέχρι και 8000 τμ.

Επιφάνεια οικοδομής = 200 τμ. + (εμβαδόν γηπέδου - 4000) Χ 0,02.

- Για γήπεδα εμβαδού μεγαλυτέρου των 8000 τμ.

Επιφάνεια οικοδομής = 280 τμ. + (εμβαδόν γηπέδου - 8000) Χ 0,01 (μη δυναμένη εν πάσει περιπτώσει να υπερβεί τα 400 τμ. )

γ) Ο μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων ορίζεται σε δύο (2).

δ) Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος της οικοδομής μετρούμενο από το φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος και από κάθε όψη,

ορίζεται σε 4 μ. για μονώροφη οικοδομή ή μονώροφο τμήμα αυτής και 7.50 μ. για διώροφη οικοδομή ή διώροφο τμήμα

αυτής.

Σε περίπτωση κατασκευής κεκλιμένης στέγης το ύψος αυτό προσαυξάνεται κατά 1.20 μ.

Σε καμιά περίπτωση η οικοδομή δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τα ύψη αυτά πλην της περίπτωσης κατασκευής στηθαίου

τυχόν φωταγωγού ύψους 0.30 μ. και καπνοδόχου.

2. Στα κατά παρέκκλιση άρτια γήπεδα της παραγράφου 2 του άρθρου 1 επιτρέπεται η ανέγερση κατοικιών σύμφωνα με

τους κάτωθι όρους δομήσεως ως επιφυλασσομένων των διατάξεων της παρ. 3 του άρθρου 1 καθώς και της περίπτωσης β

της παρ. 5 του άρθρου 1:

α) Σε γήπεδα επιφανείας τουλάχιστον 2000 τ.μ. επιτρέπεται η ανέγερση κατοικιών με ελάχιστες αποστάσεις από τα όρια

του γηπέδου 5 μ. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι όροι δόμησης της προηγουμένης παραγράφου.

β) Σε γήπεδα επιφανείας τουλάχιστον 1200 τ.μ. και μέχρι 2000 τ.μ. η μεγίστη επιτρεπομένη επιφάνεια του κτιρίου καθώς και η συνολική

επιφάνεια των ορόφων δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει την προκύπτουσα σύμφωνα με τη σχέση: Επιφάνεια οικοδομής = 150 + (Ε -

1200)/16 τ.μ. όπου Ε είναι η επιφάνεια του γηπέδου. Οι ελάχιστες αποστάσεις του κτίσματος από τα όρια του γηπέδου στην περίπτωση

αυτή είναι 5 μ.

γ) Σε γήπεδα επιφανείας τουλάχιστον 750 τ.μ. και μέχρι 1200 τ.μ. η μέγιστη επιτρεπόμενη επιφάνεια του κτιρίου καθώς και η συνολική

επιφάνεια των ορόφων δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει την προκύπτουσα σύμφωνα με τη σχέση: Επιφάνεια οικοδομής = 100 + (Ε -

750)/9 τ.μ. όπου Ε είναι η επιφάνεια του γηπέδου. Οι ελάχιστες αποστάσεις του κτίσματος από τα όρια του γηπέδου στην περίπτωση

αυτή είναι 2.50 μ.

ΥΠΟΜΝΗΜΑ ΕΠΕΞΗΓΗΣΗΣ ΣΥΜΒΟΛΙΣΜΩΝ

x x x x

x x x x

1

1/Π

Όριο γηπέδου

Συρματοπερίφραξη με

σενάζ στη βάση

Συρματοπερίφραξη

Δέντρα

Σχετική θέση λήψης

φωτογραφίας

Κτίριο

(αριθμός οροςόφων/είδος δώματος)

Ισοϋψείς

α/α X Y Απόσταση (μ.)

A 571999.98 4551547.89

Β 572008.06 4551537.23

Γ 572021.49 4551520.37

Δ 571940.86 4551487.22

Ε 571927.98 4551510.07

A 571999.98 4551547.89

A-Β=13.37

Β-Γ=21.56

Γ-Δ=87.18

Δ-Ε=26.22

Ε-A=81.33

ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΝΤΕΤΑΓΜΕΝΩΝ ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟΥ (Ε.Γ.Σ.Α. '87)

Εμβαδόν (A-Β-Γ-Δ-Ε-A) = 2528.37 τ.μ.

•  Εμβαδό γηπέδου : ΕΑ Β Γ Δ Ε Α = 2528.37 τ.μ.

•  Πρόσωπο  Π > 45 μ. , Βάθος  Β > 50 μ.

•  Εκτός ορίου & εντός ζώνης 500μ. από τα όρια του

ρυμοτομικού σχεδίου της οριστικής διανομής του Υπ.

Γεωργίας, του συνοικισμού Νέας Μορσίνης (1979).

•  Εκτός Γ.Π.Σ  Δ. Ξάνθης, ΠΕ Ξάνθης.

•  Χρόνος δημιουργίας προ 24/04/1977 (βάσει

τίτλων).

•  Κατα παρέκκλιση άρτιο και οικοδομήσιμο.

•  Αποστάσεις από όρια γηπέδου: 5 μ.

•  Μέγιστη δόμηση: 200 τ.μ.

•  Μέγιστη κάλυψη: 252.84 τ.μ.

•  Μέγιστο ύψος  4.00 μ. + 1.20 μ. για κεκλιμένη

στέγη

•  Τίτλος κτήσης γηπέδου: 20383/2020 της

συμβολαιογράφου Ξάνθης Αικατερίνης Παγουλάτου.

•  ΚΑΕΚ : 370111309018

ΤΑΥΤΟΤΗΤΑ ΓΗΠΕΔΟΥ 
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Νομίμως υφιστάμενος κοινόχρηστος

& ασφαλτοστρωμένος δρόμος που

δεν έχει προκύψει από ιδιωτική

βούληση.

*

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΑΓΡΟΚΤΗΜΑΤΟΣ ΕΥΜΟΙΡΟΥ 1930 ΚΛ. 1:5000


