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ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΟΣ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΑΡΩΓΗΣ (ΕΤΟΥΣ 1963) - ΚΛΙΜΑΚΑ 1:5000

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ ΕΘΝΙΚΟΥ ΠΑΡΚΟΥ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ & ΘΡΑΚΗΣ - ΚΛΙΜΑΚΑ 1:25000

ΘΕΣΗ ΓΗΠΕΔΟΥ

ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ (Άρθρο 1  Π.Δ. 24.05.1985  ΦΕΚ 270Δ/'85)

(Άρθρο 10  Ν. 3212/2003  ΦΕΚ 308Α/31.12.2003)

(Άρθρο 9 Ν.3937/2011 ΦΕΚ 60Α/31.03.2011)

Ι.  Ελάχιστο όριο αρτιότητας και κατάτμησης γηπέδων ορίζονται τα 10000 τ.μ., εφαρμοζομένης κατά τα λοιπά, όπως ισχύει της παρ. 1 του άρθρου 1 του

από 24-31.5.1985 Π.Δ. (ΦΕΚ270Δ)

ΙΙ. Κατά παρέκκλιση άρτια θεωρούνται τα γήπεδα που την 31.03.2011 ημερομηνία δημοσίευσης του Ν.3937 είχαν:

(α) Ελάχιστον εμβαδόν γηπέδου τέσσερις χιλιάδες 4000 τ.μ.

(β) Για τα γήπεδα δημιουργηθέντα μετά την 31.12.2003, ελάχιστον εμβαδόν γηπέδου τέσσερις χιλιάδες 4000 τ.μ. και ελάχιστο 

πρόσωπο σε κοινόχρηστο δρόμο εικοσιπέντε 25 μ.

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης : 10%

- Συντελεστής Δόμησης : 0.20

ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ  (Τουριστικές εγκαταστάσεις - Άρθρο 8 Π.Δ. 6/17.10.1978 ΦΕΚ 538Δ)

    ( Άρθρο 18 Ν.2919/25.6.2001 ΦΕΚ 128 Α)

Οι όροι δόμησης των τουριστικών εγκαταστάσεων ορίζονται ως εξής:

α) Για γήπεδα εμβαδού μέχρι 50 στρεμ. ο συντελεστής δόμησης δεν μπορεί να υπερβαίνει το 0,20.

β) Για γήπεδα εμβαδού μέχρι 100 στρεμ. ο συντελεστής δόμησης για μεν τα πρώτα 50 στρεμ. ορίζεται όπως στην περίπτωση α' για δε τα επιπλέον ο

συντελεστής δόμησης δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 0,15.

γ) Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτερου των 100 στρεμ. ο συντελεστής δόμησης για μεν τα πρώτα 100 στρεμ. ορίζεται όπως στην περίπτωση β΄ για δε τα επιπλέον

δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 0,10.

«δ1. Το   μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων σε γήπεδα επιφάνειας μέχρι πενήντα (50) στρέμματα ορίζεται σε δεκάμισι (10,50) μέτρα με την προϋπόθεση ότι το

ποσοστό της επιφάνειας κτιρίων ύψους μεγαλύτερου των επτάμισι (7,5) μέτρων δεν θα υπερβαίνει το τριάντα τοις εκατό (30%) της πραγματοποιούμενης

κάλυψης του κτιρίου.

δ2. Κατ' εξαίρεση των ανωτέρω για κτίρια ή τμήματα κτιρίων που βρίσκονται στη ζώνη των διακοσίων (200) μέτρων από τη γραμμή αιγιαλού, το μέγιστο

επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε επτάμισι (7,5) μέτρα,

δ3. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων σε γήπεδα άνω των πενήντα (50) στρεμμάτων μπορεί να είναι μέχρι δεκατρισήμισι (13,50) μέτρα, χωρίς αύξηση του

επιτρεπόμενου συντελεστή δόμησης και του ποσοστού κάλυψης με την προϋπόθεση ότι το ποσοστό της επιφάνειας κτιρίων ύψους μεγαλύτερου των δεκάμισι

(10,50) μέτρων δεν θα υπερβαίνει το πενήντα τοις εκατό (50%) της πραγματοποιούμενης κάλυψης του κτιρίου και ότι οι αποστάσεις αυτών από τα όρια του

γηπέδου θα είναι τουλάχιστον:

- για κτίρια, ύψους άνω των επτάμισι (7,5) μέτρων και μέχρι δεκάμισι (10,50) μέτρα σε δεκαπέντε (15) μέτρα,

- για κτίρια, ύψους άνω των δεκάμισι (10,50) μέτρων και μέχρι δεκατρισήμισι (13,50) μέτρα σε είκοσι (20) μέτρα.

Κατ' εξαίρεση των ανωτέρω:

- μέσα στη ζώνη των διακοσίων (200) μέτρων από τη γραμμή του αιγιαλού ισχύουν οι διατάξεις της παραγράφου δ2 του παρόντος.

Μέσα στη ζώνη πέραν των διακοσίων (200) μέτρων και μέχρι τα πεντακόσια (500) μέτρα από τον αιγιαλό η αύξηση του ύψους των κτιρίων άνω των

δεκάμισι(10,50) μέτρων και μέχρι δεκατρισήμισι (13,50) μέτρα επιτρέπεται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων

ύστερα από γνώμη του Κεντρικού ΣΧΟΠ.

Για την έκδοση της απόφασης αυτής συνεκτιμώνται τα στοιχεία του φυσικού και δομημένου περιβάλλοντος όπως το φυσικό τοπίο, η παρεμπόδιση ή μη της

θέας, η φυσιογνωμία και ο αρχιτεκτονικός χαρακτήρας της περιοχής, η μορφολογία του εδάφους.

δ4. Οι ανωτέρω ρυθμίσεις (αύξηση μεγίστου ύψους) δεν ισχύουν στις προστατευόμενες βάσει ειδικών διαταγμάτων περιοχές και οικισμούς της χώρας.

δ5. Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιτρέπεται η κατασκευή στέγης με ύψος το πολύ δύο (2) μέτρα. Μεγαλύτερο ύψος μπορεί να πραγματοποιηθεί

ύστερα από έγκριση της Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (Ε.Π.Α.Ε.), για λόγους προσαρμογής προς το περιβάλλον (κλιματολογικές

συνθήκες ή αρχιτεκτονικός χαρακτήρας των κτισμάτων της περιοχής).

Στα γήπεδα που παρουσιάζουν κλίσεις εδάφους άνω του 15% επιβάλλεται η κλιμάκωση του κτιρίου για την προσαρμογή του στη φυσική μορφή του εδάφους

σύμφωνα και με την παρ. 1 του άρθρου 17 του ν. 1577/1985.

Τα ελάχιστα ελεύθερα ύψη των χώρων των ξενοδοχειακών καταλυμάτων ορίζονται ως εξής:

Υπνοδωμάτια: 2,40 μέτρα ή 2.50 μέτρα για μονάδες Α και ΑΑ τάξης.

Λουτρά: 2,20 μέτρα.

Χώροι Υποδοχής: 2,70 μέτρα ή 3,00 μέτρα για μονάδες Α και ΑΑ τάξης.

Μαγειρεία και λοιποί χώροι εργασίας: 2,70 μέτρα.»

ε) Επί νομίμως λειτουργούντος κτιρίου τουριστικού καταλύματος είναι δυνατή η καθ΄ ύψος επέκταση στο ίδιο περίγραμμα, έστω κι αν δεν τηρείται η κατά την

παράγραφο Ε1 απόσταση από τη γραμμή αιγιαλού και οι ελάχιστες αποστάσεις από τα όρια του γηπέδου που ορίζονται στην παρακάτω περίπτωση στ, με την

επιφύλαξη, του άρθρου 23 παραγρ. 3 Ν. 1337/83.

Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου είναι το οριζόμενο στην περίπτωση δ.

στ) Η ελάχιστη απόσταση των κτιρίων από τα όρια του γηπέδου ορίζεται:

- για κτίρια ύψους μέχρι 7,50 μ. σε δέκα (10) μέτρα.

- για κτίρια ύψους μέχρι 10,50 μ. σε δεκαπέντε (15) μέτρα.

ζ) Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης του γηπέδου ορίζεται σε είκοσι τοις εκατό   (20%) της επιφανείας του.

η) Το γήπεδο στο οποίο ανεγείρεται τουριστική εγκατάσταση πρέπει να έχει ελάχιστο εμβαδόν 4.000 τ. μ.

ΕΜΒΑΔΑ

- Αρχικό γήπεδο με στοιχεία (Κ1-Κ2-Κ3-Κ4-...-Κ15-Κ16-Κ17-Κ18-Κ1) εμβαδού: 24523.79 τ.μ. (βάσει εφαρμογής)

        - Εμβαδό γηπέδου σύμφωνα με τον τίτλο παραχώρησης: 24687.00 τ.μ. (Αρ. Τίτλου 21131/1985)

- Εμβαδό γηπέδου βάσει Κτηματολογίου: 24411.15 τ.μ. (ΚΑΕΚ420223402001)

- Ρυμοτομούμενο τμήμα με στοιχεία (Κ1-Κ19-Κ16-Κ17-Κ18-Κ1) εμβαδού: 1363.75 τ.μ.

- Τελικό γήπεδο με στοιχεία (Κ1-Κ2-Κ3-Κ4-...-Κ13-Κ14-Κ15-Κ16-K19-Κ1) εμβαδού: 23160.04 τ.μ.

Μετά από έρευνα προκύπτει ότι το παραπάνω γήπεδο:

- βρίσκεται εκτός σχεδίου πόλεως στο Αγρόκτημα Αρωγής του Δήμου Κομοτηνής Π.Ε. Ροδόπης.

- εμπίπτει εντός εποικιστικού αγροκτήματος, αποτελεί το υπ' αριθμ. 32 κληροτεμάχιο της Συμπληρωματικής Διανομής "Αρωγής" του έτους 1963 και δεν

  καταλαμβάνει κοινόχρηστες εκτάσεις του Ελληνικού Δημοσίου.

- εμπίπτει εντός της ζώνης ΕΖΔ (SCI) "Λίμνες και Λιμνοθάλασσες της Θράκης " με κωδικό (GR1130009) του δικτύου Natura2000.

- εμπίπτει εντός της ζώνης Γ2-1 του Ε.Π.Α.Μ.Θ. (ΚΥΑ 44549/2008).

- εμπίτπει σε περιοχή λειτουργίας Εθνικού Κτηματολογίου με ΚΑΕΚ 420223402001

- εντός του γηπέδου δεν διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφοράς υψηλής τάσης της ΔΕΗ, αγωγός φυσικού αερίου ή ρέμα.

- εντός του γηπέδου και κατά μήκος του προσώπου του δεν υπάρχουν δέντρα

ΜΕΘΟΔΟΣ ΑΠΟΤΥΠΩΣΗΣ & ΕΞΑΡΤΗΣΗΣ

Η αποτύπωση του γηπέδου έγινε με ζεύγος γεωδαιτικών δεκτών GPS και η εξάρτηση από το κρατικό σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ'87 έγινε με τη χρήση

του υπ' αριθμ. Τ213005 τριγωνομετρικού σημείου της Γ.Υ.Σ. με συντεταγμένες (Χ,Υ,Η)=(598624.692,4534387.009,24.515)

ΔΗΛΩΣΗ ΤΟΥ Ν.651/77

Ο κάτωθι υπογεγραμμένος Κάκογλου Μάριος Αγρονόμος & Τοπογράφος Μηχανικός έχοντας υπόψη τις διατάξεις του Ν.651/77, το Π.Δ. 24.05.1985 και το

άρθρο 10 του Ν. 3212/2003, βεβαιώνω ότι το εναπομείναν γήπεδο με στοιχεία (Κ1-Κ2-Κ3-Κ4-...-Κ13-Κ14-Κ15-Κ16-K19-Κ1) εμβαδού 23160.04 τ.μ. είναι άρτιο

και οικοδομήσιμο σύμφωνα με τις κείμενες πολεοδομικές διατάξεις.

Το παραπάνω γήπεδο υπάγεται στις διατάξεις του Ν.1337/83 περί εισφοράς σε γη και χρήμα.

Ο ΔΗΛΩΝ

     Κάκογλου Μάριος

Αγρονόμος & Τοπογράφος Μηχανικός

ΔΗΛΩΣΗ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΟΡΙΩΝ

Ο κάτωθι υπογεγραμμένος ....... (κατά κόσμον ......) ....... ως διαχειριστής και εκπρόσωπος της ..... Εταιρείας με την επωνυμία «......», δηλώνω υπεύθυνα ότι έχω

κάθε νόμιμο δικαίωμα για την έκδοση άδειας δόμησης επί αυτού, καθώς και ότι τα όρια του οικοπέδου όπως έχουν υλοποιηθεί είναι τα ορθά.

Ο Δηλών

Κορυφή Χ Υ Πλευρά-Μήκος

Κ1 597658.589 4533974.717

Κ1Κ20 = 179.71

Κ19 597779.536 4533841.802

Κ20Κ16 = 0.95

Κ16 597780.177 4533841.097

Κ16Κ17 = 5.98

Κ17 597775.421 4533837.478

Κ17Κ18 = 180.00

Κ18 597651.912 4533968.419

Κ18Κ1 = 9.18

Εμβαδό: 1363.75 τ.μ. Περίμετρος: 375.81 μ.

ΘΕΣΗ ΓΗΠΕΔΟΥ

Όριο καλλιέργειας

Μαντρότοιχος

Δρόμος

Οριογραμμές τεμαχίων Διανομής

Οριογραμμή Οικοπέδου

Συρματοπερίφραξη

Κολώνα Δ.Ε.Η.

ΥΠΟΜΝΗΜΑ ΣΥΜΒΟΛΩΝ

Σύστημα Αναφοράς : ΕΓΣΑ '87

Ελλειψοειδές Αναφοράς : GRS80

Προβολικό Σύστημα : Εγκάρσια Μερκατορική Προβολή

Κεντρικός Μεσημβρινός λο = 24 ° 
Χο = 500000 m Κο = 0.9996

Συντελεστής γραμμικής παραμόρφωσης κ = 0.9997 18

Φυσικό πρανές - φρύδι

Τεχνητό πρανές - φρύδι

Πρανές - πόδι

Οριογραμμή ρυμοτομικού σχεδίου 

Συντεταγμένες γηπέδου βάσει εφαρμογής  (ΕΓΣΑ '87)

Συντεταγμένες τελικού γηπέδου  (ΕΓΣΑ '87)

Συντεταγμένες ρυμοτομούμενου τμήματος  (ΕΓΣΑ '87)

Συντεταγμένες γηπέδου βάσει εφαρμογής  (ΕAΠ)

Συντεταγμένες τελικού γηπέδου  (ΕΑΠ)

50m
100m

0 10m 30m

Κορυφή Χ Υ Πλευρά-Μήκος

Κ1 597658.589 4533974.717

Κ1Κ2 = 167.87

Κ2 597780.705 4534089.901

Κ2Κ3 = 110.00

Κ3 597856.182 4534009.881

Κ3Κ4 = 20.66

Κ4 597847.884 4533990.965

Κ4Κ5 = 25.97

Κ5 597831.748 4533970.619

Κ5Κ6 = 17.76

Κ6 597820.850 4533956.595

Κ6Κ7 = 40.18

Κ7 597799.174 4533922.761

Κ7Κ8 = 28.05

Κ8 597789.661 4533896.375

Κ8Κ9 = 6.74

Κ9 597788.649 4533889.709

Κ9Κ10 = 11.29

Κ10 597787.059 4533878.531

Κ10Κ11 = 7.70

Κ11 597785.160 4533871.071

Κ11Κ12 = 7.28

Κ12 597786.210 4533863.871

Κ12Κ13 = 2.87

Κ13 597786.624 4533861.033

Κ13Κ14 = 7.49

Κ14 597790.044 4533854.374

Κ14Κ15 = 11.08

Κ15 597786.803 4533843.782

Κ15Κ16 = 7.15

Κ16 597780.177 4533841.097

Κ16Κ17 = 5.98

Κ17 597775.421 4533837.478

Κ17Κ18 = 180.00

Κ18 597651.912 4533968.419

Κ18Κ1 = 9.18

Εμβαδό: 24523.79 τ.μ. Περίμετρος: 667.22 μ.

Κορυφή Χ Υ Πλευρά-Μήκος

Κ1 597658.589 4533974.717

Κ1Κ2 = 167.87

Κ2 597780.705 4534089.901

Κ2Κ3 = 110.00

Κ3 597856.182 4534009.881

Κ3Κ4 = 20.66

Κ4 597847.884 4533990.965

Κ4Κ5 = 25.97

Κ5 597831.748 4533970.619

Κ5Κ6 = 17.76

Κ6 597820.850 4533956.595

Κ6Κ7 = 40.18

Κ7 597799.174 4533922.761

Κ7Κ8 = 28.05

Κ8 597789.661 4533896.375

Κ8Κ9 = 6.74

Κ9 597788.649 4533889.709

Κ9Κ10 = 11.29

Κ10 597787.059 4533878.531

Κ10Κ11 = 7.70

Κ11 597785.160 4533871.071

Κ11Κ12 = 7.28

Κ12 597786.210 4533863.871

Κ12Κ13 = 2.87

Κ13 597786.624 4533861.033

Κ13Κ14 = 7.49

Κ14 597790.044 4533854.374

Κ14Κ15 = 11.08

Κ15 597786.803 4533843.782

Κ15Κ16 = 7.15

Κ16 597780.177 4533841.097

Κ16Κ19 = 0.95

Κ19 597779.536 4533841.802

Κ19Κ1 = 179.71

Εμβαδό: 23160.04 τ.μ. Περίμετρος: 652.73 μ.

Κορυφή Χ Υ Πλευρά-Μήκος

Κ1 -496.996 321.470

Κ1Κ2 = 167.87

Κ2 -373.981 435.694

Κ2Κ3 = 110.00

Κ3 -299.133 355.086

Κ3Κ4 = 20.66

Κ4 -307.579 336.235

Κ4Κ5 = 25.97

Κ5 -323.874 316.016

Κ5Κ6 = 17.76

Κ6 -334.882 302.078

Κ6Κ7 = 40.18

Κ7 -356.822 268.415

Κ7Κ8 = 28.05

Κ8 -366.541 242.105

Κ8Κ9 = 6.74

Κ9 -367.606 235.446

Κ9Κ10 = 11.29

Κ10 -369.284 224.281

Κ10Κ11 = 7.70

Κ11 -371.241 216.836

Κ11Κ12 = 7.28

Κ12 -370.247 209.628

Κ12Κ13 = 2.87

Κ13 -369.855 206.787

Κ13Κ14 = 7.49

Κ14 -366.488 200.101

Κ14Κ15 = 11.08

Κ15 -369.811 189.535

Κ15Κ16 = 7.15

Κ16 -376.459 186.902

Κ16Κ17 = 5.98

Κ17 -381.243 183.320

Κ17Κ18 = 180.00

Κ18 -503.722 315.225

Κ18Κ1 = 9.18

Εμβαδό: 24523.79 τ.μ. Περίμετρος: 667.22 μ.

Κορυφή Χ Υ Πλευρά-Μήκος

Κ1 -496.996 321.470

Κ1Κ2 = 167.87

Κ2 -373.981 435.694

Κ2Κ3 = 110.00

Κ3 -299.133 355.086

Κ3Κ4 = 20.66

Κ4 -307.579 336.235

Κ4Κ5 = 25.97

Κ5 -323.874 316.016

Κ5Κ6 = 17.76

Κ6 -334.882 302.078

Κ6Κ7 = 40.18

Κ7 -356.822 268.415

Κ7Κ8 = 28.05

Κ8 -366.541 242.105

Κ8Κ9 = 6.74

Κ9 -367.606 235.446

Κ9Κ10 = 11.29

Κ10 -369.284 224.281

Κ10Κ11 = 7.70

Κ11 -371.241 216.836

Κ11Κ12 = 7.28

Κ12 -370.247 209.628

Κ12Κ13 = 2.87

Κ13 -369.855 206.787

Κ13Κ14 = 7.49

Κ14 -366.488 200.101

Κ14Κ15 = 11.08

Κ15 -369.811 189.535

Κ15Κ16 = 7.15

Κ16 -376.459 186.902

Κ16Κ19 = 0.95

Κ19 -377.094 187.612

Κ19Κ1 = 179.71

Εμβαδό: 23160.04 τ.μ. Περίμετρος: 652.73 μ.

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ΙΝ ΦΑΝΑΡΙΟΥ ΑΡΩΓΗ 5.0 (ΔΑΣΑΡΧΕΙΟ).dwg P.O.:  1504151134
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Ι.Ν. ΚΟΙΜΗΣΗΣ ΘΕΟΤΟΚΟΥ ΦΑΝΑΡΙΟΥ

ΑΓΡΟΚΤΗΜΑ ΑΡΩΓΗΣ, ΔΗΜΟΣ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ

Π.Ε. ΡΟΔΟΠΗΣ

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ ΔΙΑΓΡΑΜΜΑ

Λ. Δημοκρατίας 10α - Κομοτηνή - Τηλ.: 25310-37934 - Fax: 25310-37908 - info@ametron.gr

ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΧΩΡΟΥ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΛΛΗΛΕΓΓΥΗΣ,

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ-ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΙΚΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ

Για την AMETRON E.E.

Κάκογλου Μάριος

Αγρονόμος & Τοπογράφος Μηχανικός
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Κτηματολόγιο


