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νη
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. απ
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α επ

αρ
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ού δρόμου

Υ
Π
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ΟΝ
 ΕΠΑΡΧΙΑΚΟΣ ΔΡΟΜ

ΟΣ

(ΦΕΚ 293/Β/1995) - ΟΔ
ΟΣ 25ης Μ

ΑΡΤΙΟΥ

8 .84

9 .06

9 .16

ΔΡΟΜ
ΟΣ ΣΥΝΔΕΣΗΣ ΠΕΡ ΙΑΣΤΙΚΩΝ

 ΔΗΜ
ΩΝ

 (νέα χάραξη)

(μη δι αν οιγμένος)

Η
 απαλλοτρίωση έχει κηρυχθεί (Φ

ΕΚ
 241/Α

Α
Π

/2011), αλλά δεν έχει συντελεστεί.
Μ

ετά τη συντέλεση της απαλλλοτρίω
σης και την κατασκευή του δρόμου,

το τμήμα που αποτελεί νέα χάραξη κατατάσσεται στο Π
ρωτεύον Επαρχιακό

Ο
δικό Δ

ίκτυο, ενώ
 η παλιά χάραξη, που αντικαθίσταται με τη νέα χάραξη,

κατατάσσεται στο Δευτερεύον Ε
παρχιακό Ο

δικό Δίκτυο.
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9
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1/Π
Β
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. 6,06τ.μ.

ΟΡΙΟ ΑΠ
ΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ

ΟΡΙΟ ΑΠ
ΑΛΛΟΤΡΙΩΣΗΣ

ασ
κεπ

ής πέργκολα

ασ
κεπ

ής πέργκολα

Μ
Ε
Τ
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Σ
Υ
Ν
Τ
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503050 

503100 

503150 

503200 

503250 

3926900 

3926950 

3927000 

3927050 

3927100 

3927150 

3927200 

Το παρόν ακίνητο εμπίπτει σε περιοχή λειτουργίας του Εθνικού Κτηματολογίου και απεικονίζεται στο κτηματολογικό διάγραμμα με
Κω

δικό Αριθμό Εθνικού Κτηματολογίου (ΚΑΕΚ) 500941603020 κι εμβαδόν 7945τ.μ.

Δηλώ
νω

 σύμφω
να με το νόμο για το γήπεδο (01) με στοιχεία (1-2-3-4-5-6-...-34-35-36-37-38-39-1) κι εμβαδόν 7.702,337τ.μ., που

βρίσκεται επί της οδού 25ης Μ
αρτίου στη θέση "Ξυλοκαμάρα" της Δημοτικής Κοινότητας Νεροκούρου της Δημοτικής Ενότητας

Ελευθερίου Βενιζέλου Δήμου Χανίω
ν της Π

εριφερειακής Ενότητας Χανίων Περιφέρειας Κρήτης, ότι:

1) Βρίσκεται εκτός ορίω
ν του προϋφιστάμενου του έτους 1923 οικισμού Ξυλοκαμάρα, εντός περιμετρικής ζώνης των 500μ., εκτός

Ζ.Ο
.Ε., εκτός Σ.Χ.Ο

.Ο
.Α.Π

., εκτός ορίω
ν του Δικτύου "N

atura 2000", κατά τμήμα του εμβαδού 6.642,021τ.μ. εντός ζώνης 200μ.
από τον άξονα της επαρχιακής οδού "Π

εριφερειακή Δαράτσου-Μ
ουρνιώ

ν-Σούδας" οπότε πληρεί τις προϋποθέσεις του Άρθρου 51
Π

αρ.11α Ν
.4178/2013 Φ

ΕΚ 174/Α/2013, εκτός τω
ν παραμεθόριω

ν περιοχών Νομού Χανίων, εκτός της Επιτηρούμενης Ζώνης
Ελέγχου από το Ν

αυτικό Ο
χυρό Σούδας και Δρεπάνου και την Αεροπορία.

2) Είναι κατά παρέκκλιση άρτιο και οικοδομήσιμο σύμφω
να με την Π

αρ.2β του Άρθρου 1 του Π.Δ. 24-5-1985 Φ
ΕΚ 270/ /Δ/31-5-1985,

εάν προϋφίσταται ω
ς έχει της ημερομηνίας 17-10-1978, εκτός εάν εμπίπτει στις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας ή εκτός εάν υπάγεται

σε αρχαιολογικούς ή άλλους περιορισμούς.

3) Το αρχικό γήπεδο (01) απαλλοτριώ
νεται κατά τμήμα του (Α) με στοιχεία (40-11-41-42-43-44-33-45-40) κι εμβαδόν 453,911τ.μ.

για τη διάνοιξη του δρόμου σύνδεσης τω
ν περιαστικών δήμων της πόλεως Χανίων.

Η
 κήρυξη της αναγκαστικής απαλλοτρίω

σης έχει γίνει με την υπ' αρ. Απόφαση Γ.Γ.Α.Δ.Κ. 1773/6-9-2011 Φ
ΕΚ 241/ΑΑΠ/21-9-2011,

ενώ
 η συντέλεση της απαλλοτρίωσης δεν έχει γίνει ακόμα.

Μ
ετά τη συντέλεση της απαλλοτρίω

σης το αρχικό γήπεδο (01) τεμαχίζεται σε δύο νέα γήπεδα:
- το γήπεδο (Β) με στοιχεία (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-40-45-34-35-36-37-38-39-1) κι εμβαδόν 1.957,049τ.μ. βόρεια του δρόμου
- το γήπεδο (Γ) με  στοιχεία (41-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-44-43-42-41) κι εμβαδόν
5.291,377τ.μ. νότια του δρόμου

4) Σύμφω
να με την Εγκύκλιο 104/1986, τα δύο γήπεδα, που προκύπτουν, είναι κατά παρέκκλιση άρτια, διότι:

- το αρχικό γήπεδο ήταν άρτιο και οικοδομήσιμο μέχρι τη διάνοιξη της οδού.
- τα δύο νέα γήπεδα έχουν τη θέση και τις ελάχιστες απαιτούμενες διαστάσεις προσώπου-βάθους για να υπαχθούν σε κάποια από
τις περιπτώ

σεις της κατά παρέκκλιση αρτιότητας της Π
αρ.2 του Άρθρου 1 του Π.Δ. 24-5-1985 Φ

ΕΚ 270/Δ/31-5-1985 ανάλογα και
με τον χρόνο δημιουργίας του αρχικού γηπέδου.
Π

ιο συγκεκριμένα,
- το γήπεδο (Β) με στοιχεία (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-40-45-34-35-36-37-38-39-1) κι εμβαδόν 1.957,049τ.μ. είναι κατά παρέκκλιση
άρτιο και οικοδομήσιμο σύμφω

να με την Π
αρ.2β του Άρθρου 1 του Π

.Δ. 24-5-1985 Φ
ΕΚ 270/Δ/31-5-1985, εάν το αρχικό γήπεδο

προϋφίσταται της ημερομηνίας 12-9-1964, εκτός εάν εμπίπτει στις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας ή εκτός εάν υπάγεται σε
αρχαιολογικούς ή άλλους περιορισμούς.
- το γήπεδο (Γ) με  στοιχεία (41-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-44-43-42-41) κι εμβαδόν
5.291,377τ.μ. είναι κατά παρέκκλιση άρτιο και οικοδομήσιμο σύμφω

να με την Παρ.2β του Άρθρου 1 του Π.Δ. 24-5-1985 Φ
ΕΚ

270/Δ/31-5-1985, εάν το αρχικό γήπεδο προϋφίσταται της ημερομηνίας 12-9-1964, εκτός εάν εμπίπτει στις διατάξεις της δασικής
νομοθεσίας ή εκτός εάν υπάγεται σε αρχαιολογικούς ή άλλους περιορισμούς.

5) Δεν υπάγεται στις διατάξεις του Ν
. 1337/1983 ή του Π

.Δ. 20-8-1985 Φ
ΕΚ 414/Δ/30-8-1985 περί εισφοράς σε γη και χρήμα.

6) Εντός αυτού δε διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφοράς Υψηλής Τάσης της ΔΕΗ ή αγωγός φυσικού αερίου.

7) Εντός αυτού ή σε απόσταση μικρότερη τω
ν 20μ. από αυτό δε διέρχεται ρέμα.

8) Απέχει από τη θάλασσα πάνω
 από 800 μέτρα (περίπου 2300 μέτρα).

7 Σεπτεμβρίου 2017
Ο

 Μ
ΗΧΑΝ

ΙΚΟΣ

Π
ΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ

1) Η
 παρούσα ιδιοκτησία υπάγεται στον έλεγχο Δασαρχείου για το εάν εμπίπτει στις διατάξεις περί δασικής νομοθεσίας.

2) Η
 παρούσα ιδιοκτησία υπάγεται στον έλεγχο από τη Διεύθυνση Αγροτικής Ανάπτυξης για το εάν ανήκει σε γεωργική γη

υψ
ηλής παραγω

γικότητας.
3) Η

 ζώ
νη απαλλοτρίω

σης του δρόμου σύνδεσης τω
ν περιαστικώ

ν δήμων της πόλεως Χανίων έχει εφαρμοστεί με βάση το
κτηματολογικό διάγραμμα της μελέτης, όπου οι συντεταγμένες αναφέρονται στο Κρατικό Σύστημα Ε.Γ.Σ.Α. '87 και όπου η
παρούσα ιδιοκτησία απεικονίζεται με τον αριθμό 106.
4) Το παρόν ακίνητο έχει περιέλθει στους κληρονόμους του Φ

ασουλάκη Μ
ανούσου, ο οποίος απεβίωσε 5-8-1987 και άφησε

την από 6-3-1981 ιδιόγραφη διαθήκη. Την κληρονομιά αποδέχτηκαν κατά ποσοστό 1/6 εξ αδιαιρέτου η Αικατερίνη Φ
ουσταλιεράκη,

η Μ
αρία Φ

ουσταλιεράκη και η Δήμητρα Φ
ουσταλιεράκη, ο Ανδρέας Φ

ουσταλιεράκης, η Μ
αρία Φ

ουσταλιεράκη και η Χαρίκλεια
Φ

ουσταλιεράκη δυνάμει τω
ν υπ' αρ. 2115/1988 & 8289/2001 Δηλώσεων Αποδοχής Κληρονομιάς.

ΕΜ
ΒΑΔΑ

Εμβαδόν γηπέδου (01) με στοιχεία (1-2-3-4-5-...-35-36-37-38-39-1): 7.702,337τ.μ.
Εμβαδόν απαλλοτριούμενης έκτασης (Α) με στοιχεία (40-11-41-42-43-44-33-45-40): 453,911τ.μ. (η απαλλοτρίωση δεν έχει ακόμα
συντελεστεί)
Μ

ετά τη συντέλεση της απαλλοτρίωσης:
Εμβαδόν εναπομείνοντος γηπέδου (Β) με στοιχεία (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-40-45-34-35-36-37-38-39-1): 1.957,049τ.μ.
Εμβαδόν εναπομείνοντος γηπέδου (Γ) με στοιχεία
(41-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-44-43-42-41): 5.291,377τ.μ.
Εμβαδόν ισόγειας κατοικίας: 124,80τ.μ. - Εμβαδόν συνεχόμενου ισόγειου βοηθητικού χώρου: 8,99τ.μ.

Π
ΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ

1) Ο
ι συντεταγμένες αναφέρονται στο Κρατικό Σύστημα Συντεταγμένων ΕΓΣΑ '87.

2) Ο
ι διαστάσεις και το εμβαδόν έχουν υπολογιστεί αναλυτικά από τις συντεταγμένες των κορυφών.

3) Η
 αποτύπω

ση του ακινήτου έχει γίνει με τη μέθοδο της ταχυμετρικής αποτύπωσης με χρήση του Γεωδαιτικού Σταθμού LEICA
TCR

407.
4) Η

 εξάρτηση από το ΕΓΣΑ '87 έχει πραγματοποιηθεί με το σύστημα Trim
ble GPS R6 διπλής συχνότητας με χρήση των υπηρεσιών

πραγματικού χρόνου (R
TK) του Ελληνικού Συστήματος Εντοπισμού H

EPOS και της δικτυακής τεχνικής του Εικονικού Σταθμού
Αναφοράς (VR

S). Τα υψ
όμετρα αναφέρονται στη μέση στάθμη της θάλασσας.
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ΓΙΑ ΓΗΠ
ΕΔΑ

 Μ
Ε

 ΠΡ
Ο

ΣΩ
ΠΟ

 ΣΕ ΔΙΕ
Θ

ΝΕ
ΙΣ, ΕΠ

ΑΡΧ
ΙΑΚ

ΕΣ, ΚΥ
ΡΙΕ

Σ ΔΗΜ
Ο

ΤΙΚΕΣ Ο
ΔΟ

ΥΣ

ΑΡΤΙΟ
ΤΗ

ΤΑ ΚΑΤΑ ΚΑΝΟΝΑ
-Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 4.000 τ.μ.
-Ελάχιστο πρόσωπο 45μ.
-Ελάχιστο βάθος 50μ.

ΑΡΤΙΟ
ΤΗ

ΤΑ ΚΑΤΑ Π
ΑΡΕΚΚΛΙΣΗ

 για γήπεδα που έχουν δημιουργηθεί από την ημερομηνία 17-10-1978 έως την 31-5-1985
-Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 4.000 τ.μ.

ΑΡΤΙΟ
ΤΗ

ΤΑ ΚΑΤΑ Π
ΑΡΕΚΚΛΙΣΗ

 για γήπεδα προϋφιστάμενα της ημερομηνίας 17-10-1978
-Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 2000 τ.μ.
-Ελάχιστο πρόσωπο 25μ.
-Ελάχιστο βάθος 40μ.

ΑΡΤΙΟ
ΤΗ

ΤΑ ΚΑΤΑ Π
ΑΡΕΚΚΛΙΣΗ

 για γήπεδα προϋφιστάμενα της ημερομηνίας 12-9-1964
-Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 1200 τ.μ.
-Ελάχιστο πρόσωπο 20μ.
-Ελάχιστο βάθος 35μ.

ΑΡΤΙΟ
ΤΗ

ΤΑ ΚΑΤΑ Π
ΑΡΕΚΚΛΙΣΗ

 για γήπεδα προϋφιστάμενα της ημερομηνίας 12-11-1962
-Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου 750 τ.μ.
-Ελάχιστο πρόσωπο 10μ.
-Ελάχιστο βάθος 15μ.

Μ
ΕΓΙΣΤΟ

 Π
ΟΣΟΣΤΟ

 ΚΑΛΥΨ
ΗΣ: 10%

Μ
ΕΓΣΤΙΟ

Σ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ
Σ ΔΟ

Μ
Η

ΣΗ
Σ: 0,2

ΕΛΑΧΙΣΤΗ
 ΑΠ

Ο
ΣΤΑΣΗ

 20,00μ. από τον άξονα του Π
ρω

τεύοντος Επαρχιακού Δικτύου (Π.Δ. 209/24-6-1998 Φ
ΕΚ 169/Α/15-7-1998

για τη λήψ
η μέτρω

ν για την ασφάλεια της υπεραστικής συγκοινωνίας)
Μ

ΕΓΙΣΤΗ
 ΕΠ

ΙΤΡΕΠ
Ο

Μ
ΕΝ

Η
 ΕΠ

ΙΦ
ΑΝ

ΕΙΑ ΚΤΙΡΙΟ
Υ ΚΑΙ ΣΥΝ

ΟΛΙΚΗ ΕΠΙΦ
ΑΝΕΙΑ ΟΡΟΦ

ΩΝ ΓΙΑ ΚΑΤΟΙΚΙΑ:
200 + (7702,337-4000)x0,02 = 274,047τ.μ. (για την αρχική ιδιοκτησία)
ΑΠ

Ο
ΣΤΑΣΕΙΣ ΑΠ

Ο
 Ο

ΡΙΑ ΓΗ
Π

ΕΔΟ
Υ: Ελάχιστες πλάγιες αποστάσεις 5μ. - Ελάχιστη οπίσθια απόσταση 15μ. (Εγκύκλιος 104/86)

- Επιτρέπεται η κατασκευή κτίσματος ανεξάρτητα από την κλίση του εδάφους. Αν η κλίση του εδάφους υπερβαίνει το 35%
 στη θέση

του κτιρίου, το εμβαδόν τον υπόγειω
ν βοηθητικώ

ν χώ
ρω

ν, που δεν προσμετράται στον συντελεστή δόμησης, δεν μπορεί να υπερβεί
το 20%

 της επιτρεπόμενης δόμησης.
- Το υπόγειο δεν επιτρέπεται να εξέχει το περίγραμμα του ισογείου του κτιρίου.
- Η

 στάθμη της οροφής του υπογείου δεν επιτρέπεται να είναι ψηλότερη των 0,80μ. από το διαμορφωμένο έδαφος.
Μ

ΕΓΙΣΤΟ
 ΥΨ

Ο
Σ ΚΤΙΡΙΟ

Υ: 4,00μ. για μονόροφη οικοδομή και 7,50μ. για διώ
ροφη οικοδομή - Προσαύξηση κατά 1,20μ. σε περίπτωση

κατασκευής κεκλιμένης στέγης - Μ
ΕΓΙΣΤΟΣ ΑΡΙΘΜ

ΟΣ ΟΡΟΦ
ΩΝ: 2

Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτιρίου σε υποστηλώματα (PILOTIS)

ΙΣΧΥΟ
ΝΤΕΣ O

ΡΟ
Ι ΔΟ

Μ
ΗΣΗ

Σ ΕΚ
ΤΟ

Σ ΣΧΕΔ
ΙΟ

Υ ΠΕΡΙΟ
ΧΗΣ

Π
.Δ. 24-5-1985 Φ

ΕΚ 270/Δ/31-5-1985 & Ν
. 3212/2003 Φ

ΕΚ 308/Α/31-12-2003

Ο
 πιο κάτω

 υπογεγραμμένος δηλώνω υπεύθυνα:
- ότι τα όρια του γηπέδου με στοιχεία (1-2-3-4-5-...-35-36-37-38-39-1) κι εμβαδόν 7.702,337τ.μ., που βρίσκεται επί της οδού 25ης
Μ

αρτίου στη θέση "Ξυλοκαμάρα" της Δημοτικής Κοινότητας Ν
εροκούρου της Δημοτικής Ενότητας Ελευθερίου Βενιζέλου Δήμου

Χανίω
ν Π.Ε. Χανίω

ν, υπεδείχθησαν από εμένα.
- ότι ευθύνομαι για την ακρίβεια τω

ν δηλουμένων ορίων του γεωτεμαχίου.
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