
     Ο
 κάτω

θι υπ
ογεγραμμένος Λ

εντάρης Ιω
άννης, Δ

ιπ
λω

μ. Π
ολιτικός Μ

ηχανικός, δηλώ
νω

 σύμφω
να με τον νόμο για το

π
αρόν οικόπ

εδο με στοιχεία 1,2,3,4,5,6,...,38,39,40,41,42,43,44,1 και εμβαδόν 970,09 τ.μ. το οποίο βρίσκεται σ
την

θέσ
η "Μ

εσ
οχώ

ρι", της Τ
οπ

ικής Κ
οινότητας Χ

ώ
ρας Σ

φ
ακίω

ν, του Δ
ήμου Σ

φ
ακίω

ν, της Π
εριφερειακής Ενότητας Χανίω

ν
Κ

ρήτης  ότι :
α) βρίσ

κεται κατά ένα τμήμα εμβαδού 707,17 τ.μ. εντός τω
ν π

ροσ
ω

ρινώ
ν ορίω

ν προ του 1923 του παραδοσιακού
οικισ

μού Χ
ώ

ρας Σφακίω
ν, του Δ

ήμου Σφακίω
ν, σ

ύμφ
ω

να με τον απ
ο 8-5-2015 χάρτη π

ροσ
ω

ρινής οριοθέτησης του εν
λόγο οικισ

μού, αλλά απ
αιτείται αυτοψ

ία - γνω
μοδότησ

η απ
ο την αρμόδια Υ

.Δομ. του Δήμου Χανίω
ν για την επικύρω

ση
του, π

ρος έκδοσ
η έγκρισ

ης και άδειας δόμησης. Ο
 χαρακτηρισ

μός ω
ς Π

αραδοσιακός οικισμός (μη κεντρικός)
π

ραγματοπ
οιήθηκε με το Π

.Δ
. 19-10-1978, Φ

Ε
Κ

 594Δ
'/13-11-1978. Ε

π
ισ

ης, ο εν λόγο οικισμός έχει χαρακτηριστεί ω
ς

αρχαιολογικός χώ
ρος, ισ

τορικός τόπ
ος και τόπ

ος ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σ
ύμφ

ω
να με την Υ

.Α
.12-10-1973 Φ

ΕΚ
1242/Β

/16-10-1973.
β) σ

ύμφ
ω

να με το  Π
.Δ

. 19-10-1978, Φ
Ε

Κ
 594Δ

'/13-11-1978, όπω
ς τροποποιήθηκε, σ

υμπ
ληρώ

θηκε και ισχύει σήμερα
είναι άρτιο κατά παρέκκλιση, αφ

ού μετά την εφ
αρμογή τη Ε

γκυκλίου 7/92 (μερίδες-συμβόλαια, υπεύθυνη δήλω
ση

ιδιοκτήτη, βεβαίω
σ

η Δ
ημάρχου Σ

φ
ακίω

ν) προϋφίσταται ω
ς έχει, την 13-11-1978, ημέρα δημοσ

ίευσης του απο
19-10-78 Π

. Δ
/τος (Φ

Ε
Κ

 594Δ
'), ω

ς π
ρος το εμβαδόν και τις διασ

τάσ
εις και δεν αποτελεί τμήμα μεγαλύτερου

οικοπ
έδου, ω

ς έχον εμβαδόν εντός τω
ν π

ροσ
ω

ρινώ
ν ορίω

ν π
ρο του 1923 του παραδοσιακού οικισμού Χώ

ρας
Σ

φ
ακίω

ν 707,17 τ.μ., μεγαλύτερο τω
ν 300,00 τ.μ., π

ρόσ
ω

π
ο σ

το δευτερεύον Επαρχιακό οδικό δίκτυο υπ' αρ. 31 για
σ

υνολικό μήκος 25,21μ. μεγαλύτερο τω
ν 12,00μ. και μέσ

ο βάθος μεγαλύτερο τω
ν 18,00 μ. που απαιτούνται για την

κατά π
αρέκκλισ

η αρτιότητα π
ου ορίζεται για το μη κεντρικό τμήμα τω

ν παραδοσιακώ
ν οικισμώ

ν (Φ
Ε

Κ
 594Δ

'/1978,
άρθρο 2, π

αρ. 2.γ.), και οικοδομήσιμο εφ
όσ

ον δεν εμπ
ίπ

τει σ
τις διατάξεις π

ερί Δ
ασικής προστασίας και εφόσον δεν

απ
αιτείται οριοθέτησ

η σ
το Υ

δατόρεμα π
ου βρίσ

κεται σ
ε απ

όσ
τασ

η μεγαλύτερη τω
ν 20,00 μ. απο το Βόρειο όριο του.

γ) δεν υπ
άγεται σ

τις διατάξεις  τω
ν άρθρω

ν 8 και 9 του Ν
.1337/83 και δεν οφ

είλει εισφορά σε γή και χρήμα.
δ) απ

έχει απ
ο την θάλασ

σ
α απ

όσ
τασ

η απ
ο 200,00μ. έω

ς 500,00μ. (ελάχιστη απόσταση μεγαλύτερη απο 320,00μ.)
ε) εντός αυτού δεν διέρχονται εναέριες γραμμές μεταφ

οράς υψ
ηλής τάσης Δ.Ε.Η

. ή αγω
γός φυσικού αερίου.

σ
τ) Β

ρίσκεται εκτός Π
αραμεθόριας π

εριοχής Ν
ομού Χανίω

ν (V Μ
εραρχίας) (Υ

π
.Α

π
.Φ

.100/59982/21-12-90,
Φ

Ε
Κ

836Β'/28-12-1990), εκτός επ
ιτηρούμενης ζώ

νης Ν
αυτικού Ο

χυρού Σούδας (Π
.Δ.165/02,Φ

Ε
Κ

150Α'/28-6-2002),
εκτός της π

εριοχής ελέγχου της 115Π
Μ

., εκτός Ζ
Ο

Ε
 ή Σ

Χ
Ο

Ο
Α

Π
, εκτός Α

νταλλάξιμω
ν Εκτάσεω

ν, εκτός Αναδασμού,
εκτός υγροτόπ

ω
ν όπ

ω
ς καθορίσ

τηκαν με το Π
.Δ

. 12-6-2012, Φ
Ε

Κ
229/Α

Α
Π

/19-6-2012, αλλα εντός N
ATU

R
A 2000 και

σ
υγκεκριμένα εντός της π

εριοχής "Λ
ευκά Ό

ρη" με αριθμό φύλλου χάρτη G
R

4340012.
ζ) εντός του εν θέματι οικοπ

έδου και όχι κατά μήκος του προσώ
που του, υφίσταται δενδρα.

η) Ε
ντός αυτού και σ

ε απ
όσ

τασ
η οριακά μικρότερη τω

ν 20,00 μ. απο αυτό δεν διέρχεται ρέμα, το οπ
οίο σ

ύμφω
να με

τα οριζόμενα σ
τον Ν

. 4258/14,Φ
ΕΚ 94/Α/14-04-2014, να απ

αιτείται οριοθέτησ
η (π

ροσ
ω

ρινή ή οριστική), προς έκδοση
έγκρισ

ης και άδειας δόμησης.
θ) το π

αρόν γεω
τεμάχιο έχει πρόσω

π
ο στo Δ

ευτερεύον Ε
π

αρχιακό οδικό δίκτυο υπ' αριθμό 31 "Ρ
οδοβάνι, Σούγια -

Χ
ώ

ρα Σ
φ

ακίω
ν π

ρος Μ
ύρθιο και Μ

ονή Π
ρεβέλης, απ

ο Α
γία Ρ

ουμέλη, Α
γιο Ιω

άννη, Ανώ
πολη, Κομιτάδες, Π

ατσιανός,
Κ

αψ
οδάσ

ος και Σκαλω
τή μετά την διακλάδω

σ
η π

ρος Φ
ραγκοκάστελλο", σ

ύμφ
ω

να με το B
.Δ

. 49/6-2-1956
(Φ

Ε
Κ

47Α
'/8-2-1956), όπ

ω
ς τροπ

οπ
οιήθηκε με την Α

π
οφ

. ΔΜ
ΕΟ

/ε/Ο
/266/95 (Φ

ΕΚ293Β'/17-4-1995).
ι) Δ

εν βρίσ
κεται σ

ε π
εριοχή ενταγμένη σ

το Εθνικό Κτηματολόγιο.
λ) το π

αρόν γεω
τεμάχιο βρίσ

κεται σ
ε π

εριοχή εκτός Δασικής Ανάρτησης του N
.4389/16, αλλά απ

αιτείται γνω
μοδότηση

της αρμόδιας Δ
/νσ

ης Δ
ασ

ώ
ν Χ

ανιώ
ν για την υπ

αγω
γή του σ

τις διατάξεις περι Δασικής προστασίας.

Α
ρτιότητα κατά κανόνα (Π

.Δ
. 19-10-1978, Φ

Ε
Κ

 594Δ
'/13-11-1978, Ά

ρθρο 2, π
αρ. 2.α.) :

   Ε
λάχισ

το εμβαδόν :   2.000 τ.μ.
   Ε

λάχισ
το πρόσω

πο:      25 μ.
   Ε

λάχισ
το βάθος :           40 μ.

Α
ρτιότητα κατά π

αρέκκλιση (Π
.Δ

. 19-10-1978, Φ
Ε

Κ
 594Δ

'/13-11-1978, Ά
ρθρο 2, π

αρ. 2.β. και 2.γ.) :
A) γήπ

εδο με οπ
οιοδήπ

οτε εμβαδόν και διαστάσ
εις έχει την 2-7-1968, ημέρα δημοσ

ίευσ
ης του 15-6-68 Β. Δ/τος

     (Φ
Ε

Κ
111Δ')

Β
) γήπ

εδο π
ροϋφ

ισ
τάμενο τις 13-11-1978, ημέρα δημοσ

ίευσης του  Π
.Δ

. 19-10-1978 (Φ
ΕΚ 594Δ') με

              Ε
λάχισ

το εμβαδόν :      300 τ.μ.
              Ε

λάχιστο πρόσω
πο:       12 μ.

              Ε
λάχιστο βάθος :            18 μ.
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 (Π

.Δ.19-10-1978 Φ
ΕΚ 594/Δ/13-11-1978)]

Μ
έγισ

το Π
οσ

οστό Κάλυψ
ης 50%

 ................................... 0,50x707,17 = 353,59 τ.μ. (Άρθρο 2, π
αρ. 6)

Σ
υντελεσ

τής Δ
όμησ

ης .................................................... 0,50 (Άρθρο 2, π
αρ. 7)

Ε
π

ιτρεπ
όμενη δόμηση ................................................... 0,50x707,17 = 353,59 τ.μ. (Άρθρο 2, π

αρ. 7)
Α

νοικτοί Η
μϊυπ

αίθριοι Χ
ώ

ροι 20%
 της επ

ιτρεπόμενης δόμησης.... 0,20x353,59 = 70,72 τ.μ. (Ν
. 4067/12,Άρθρο 11,παρ.6α.)

Α
.Η

.Χ
 &

 Ε
ξώ

σ
τες 40%

 της επ
ιτρεπ

όμενης δόμησ
ης.................... 0,40x353,59  = 141,44 τ.μ. (Ν

. 4067/12,Άρθρο 11,παρ.6α.)
Μ

έγισ
τος Ό

γκος 5,50*επ
ιτρεπ

όμενη δόμησ
η........................................ 5,50x353,59 = 1.944,75 κ.μ. (Ν

. 4067/12,Άρθρο 13)
Π

λάγιες &
 οπ

ίσ
θιες απ

οσ
τάσ

εις απ
ό τα όρια του γηπέδου ................ 2,50μ. ή εν επαφή. (Άρθρο 2, παρ. 5, "Σύστημα

π
τερύγω

ν" & Άρθρο 2, παρ. 10.)
Ζ

ώ
νη Α

σ
φ

αλείας Υ
π

ερασ
τικής Σ

υγκοινω
νίας ........................ 3,00μ. απ

ο το όριο του Δευτερεύοντος Επαρχιακού Ο
δικού

Δ
ικτύου (Π

.Δ
. 209/24-6-1998, Φ

ΕΚ 169Δ'/15-7-1998).
Μ

έγισ
το ύψ

ος κτιρίου ........... 7,00μ. απ
ο το φ

υσ
ικό ή διαμορφ

ω
μένο έδαφ

ος ή 10,00 μ. απο το φυσικό ή διαμορφω
μένο

έδαφ
ος λόγω

 κλίσ
εω

ς του φ
υσικού εδάφους. (Άρθρο 2, π

αρ. 8.β.)
Μ

έγισ
τος αριθμός ορόφ

ω
ν 2 ή 3 λόγω

 κλίσ
εω

ς του φυσικού εδάφους. (Άρθρο 2, π
αρ. 8.α.)

Υ
π

οχρεω
τική φύτευση 23  του ακάλυπ

του χώ
ρου.............. 23 x0,50x707,17 = 235,72 τ.μ.

□ Α
π

αγορεύεται η δόμησ
η επ

ι υποστυλω
μάτω

ν (P
ilotis). (Άρθρο 2, π

αρ. 14)
□

 Χ
ρήσ

εις γης : Ε
π

ιτρέπ
εται η ανέγερσ

η κτιρίω
ν κατοικίας, κοινής ω

φ
έλειας και κοινω

νικού εξοπλισμού (Άρθρο 4, π
αρ. 1).

□
 Α

π
αιτείται γνω

μοδότησ
η του Σ

υμβουλίου Α
ρχιτεκτονικής, πρός έκδοση Άδειας Δόμησης.

□
 Α

π
αιτείται έγκρισ

η της αρμόδιας Εφορείας Αρχαιοτήτω
ν.

   Ε
μβαδόν οικοπ

έδου με κορυφές (1-2-3-4-5-6-...-38-39-40-41-42-43-44-1) .................................................... 970,09 τ.μ.
   Ε

μβαδόν οικοπ
έδου τμήματος εντός οικισμού με κορυφές (3-4-5-6-7-8-...-21-22-23-24-25-3) ...................... 707,17 τ.μ.

   Ε
μβαδόν οικοπ

έδου τμήματος εκτός οικισμού με κορυφές (1-2-3-25-26-27-...-39-40-41-42-43-44-1) ........... 262,92 τ.μ.
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λ. Π
ολιτικός Μ

ηχανικός

● Η
 κάτω

θι υπ
ογεγραμμένη, Μ

ανούσ
ακα Π

αγώ
να του Ν

ικολάου, το γένος Τσιριντάνη, ιδιοκτήτρια του οικοπέδου στο
π

αρόν τοπ
ογραφ

ικό διάγραμμα (Π
λήρης Κ

ύριος με π
οσ

οσ
τό 100%

), δυνάμει του υπ' αριθμού 19.243/28-07-2017
τίτλου κτήσ

εω
ς (Δ

ήλω
σ

η Α
π

οδοχής Κ
ληρονομίας της Σ

υμβολαιογράφ
ου Χ

ανίω
ν Βρετουδάκη Ειρήνης του Γεω

ργίου),
με Α

.Μ
. 4161/10-08-2017, Τ

όμος 19, Υποθηκοφυλακείου Σφακίω
ν, δηλώ

νει ότι :
- τα όρια της ιδιοκτησίας του οικοπ

έδου με κορυφές 1,2,3,4,5,6,...,38,39,40,41,42,43,44,1 και εμβαδόν 970,09 τ.μ. το
οπ

οίο βρίσκεται σ
την θέσ

η "Μ
εσοχώ

ρι", της Τ
οπ

ικής Κ
οινότητας Χ

ώ
ρας Σ

φ
ακίω

ν, του Δήμου Σφακίω
ν, της

Π
εριφ

ερειακής Ε
νότητας Χανίω

ν Κρήτης, υπ
εδείχθησ

αν απ
ο εμένα και ευθύνομαι για την ακρίβεια τω

ν δηλουμένω
ν

ορίω
ν του οικοπέδου καθώ

ς και για την ύπ
αρξη και την αιτία του δικαιώ

ματος μου να αιτηθώ
 την σύνταξη του

π
αρόντος.

Η
  ΔΗ

ΛO
Υ

ΣΑ

Ο
    Μ

Η
Χ

ΑΝ
ΙΚ

Ο
Σ

1. Το διάγραμμα είναι ενταγμένο στο κρατικό σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ '87.
2. Ο

ι διαστάσεις και το εμβαδόν υπ
ολογίστηκαν αναλυτικά απο τις συντεταγμένες των κορυφών του.

3. Η εξάρτηση απ
ό το ΕΓΣΑ '87 π

ραγματοποιήθηκε με σύστημα GPS (ακρίβειας: Η
z 8m

m
+0,5ppm

 / V 15m
m

+0,5ppm
) και κάνοντας

χρήση του Ελληνικού Συστήματος Εντοπισμού M
ETRICA

-N
ET από τον σταθμό αναφοράς με συντεταγμένες X=506247.02,

Y=3931889.08,  Z= 137.91.
4. Το γεω

τεμάχιο, στον υπ
. αριθμό 19.243/28-07-2017 τίτλο κτίσεως έχει εμβαδόν Ε= 969,17 μ2, σύμφω

να όμω
ς με νέα καταμέτρηση,

υπ
ολογίστηκε Ε=970,09 τ.μ., το οπ

οίο σύμφω
να με τα οριζόμενα στο άρθρο 39 του Ν. 4495/17 είναι εκτός τω

ν ορίω
ν απόκλισης και

απαιτείται διόρθω
ση - τροποποίηση τω

ν τίτλω
ν κτήσεως π

ρος έκδοση άδειας δόμησης.

Π
αρατηρήσεις :

ΕΓΚΡΙΣΗ
YΠ

Ο
ΓΡΑΦ

Η
 - ΣΦ

ΡΑΓΙΔΑ

Ε
Μ

Β
ΑΔ

Ο
Ν

 : E
 1-2-3-4-5-6-...-38-39-40-41-42-43-44-1 = 970,09 τ.μ.

Κ
Λ

ΙΜ
Α

Κ
Α

 1/200

"Μ
εσοχώ

ρι", τμήμα εντός τω
ν π

ροσω
ρινώ

ν ορίω
ν προ του

1923 του π
αραδοσιακού οικισμού Χώ

ρα Σφακίω
ν, Τοπ.

Κ
οιν. Χ

ώ
ρα Σφ

ακίω
ν, Δ

. Σφ
ακίω

ν, Π
.Ε. Χανίω

ν Κρήτης.
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ΡΓΟ
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Μ
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αγώ
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ικολάου, το γένος
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ιδιοκτησία
Τσιριντάνη Γεω

ργίου

ύ

ό 
ό ί

θ
ό 

ά

ύ

ώ

ί

ς ύθ

ή

έ
ς

ί

έ

ά

ώ

ά
ς

ός

ά
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ή

έ

ός 
ά
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ά
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 : 1/200

ιδιοκτησία

Εκκλησίας

Αγίου Κω
νσταντίνου

ιδιοκτησία
.........................

Ι.Ν.

Αγίου Κωνσταντίνου

Ι.Ν.
Π

αναγίας

ιδιοκτησία
Εκκλησίας
Π

αναγίας

ιδιοκτησία
.........................

ί
ώ

ί
ύ 

ώ
ί

ό 
ή
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ί

ί
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ί
ς

έ
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ί
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ί
ύ 

ώ
ί

ό 
ή

ί
ς

έ
ς

τροπ
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